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Агентство DISCOVERY Research Group было создано в 2005 г. За 

годы работы нашими клиентами стали тысячи компаний. Со списком 

клиентов можно ознакомиться тут: http://www.drgroup.ru/clients.html  

Наши клиенты, в том числе – крупнейшие мировые корпорации, 

выражают благодарность агентству за проведенные исследования 

http://www.drgroup.ru/reviews.html  

Почему маркетинговые исследования выгоднее покупать у нас? 

1. Мы используем максимально полный набор источников, 

который можно использовать в рамках кабинетного исследования, включая 

экспертные интервью с игроками рынка, результаты обработки баз данных ФТС 

РФ, данные ФСГС РФ (Росстата), профильных государственных органов и многие 

другие виды источников информации. 

2. Мы обновляем исследование на момент его приобретения. 

Таким образом, вы получаете обзор рынка по состоянию на самый последний 

момент. Наши отчеты всегда самые свежие на рынке! 

3. Мы максимально визуализируем данные 

путем формирования таблиц и построения диаграмм. Это позволяет клиентам 

тратить меньше времени на анализ данных, а также использовать подготовленные 

нами графики в собственных документах. Естественно, при этом очень много 

выводов дается в текстовом виде, ведь далеко не всю информацию можно 

представить в виде таблиц и диаграмм. 

4. Все наши отчеты предоставляются клиентам в форматах Word и Excel, 

что позволяет Вам в дальнейшем самостоятельно работать с отчетом, используя 

данные любым способом (изменять, копировать и вставлять в любой документ). 

5. Мы осуществляем послепродажную поддержку 

Любой клиент после приобретения отчета может связаться с нашим агентством, и 

мы в кратчайшие сроки предоставим консультацию по теме исследования. 

 

http://www.drgroup.ru/
mailto:research@drgroup.ru
http://www.drgroup.ru/clients.html
http://www.drgroup.ru/reviews.html
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Методология проведения исследований 

Одним из направлений работы агентства DISCOVERY Research Group является 

подготовка готовых исследований. Также такие исследования называют 

инициативными, поскольку агентство самостоятельно инициирует их проведение, 

формулирует тему, цель, задачи, выбирает методологию проведения и после завершения 

проекта предлагает результаты всем заинтересованным лицам.  

Мы проводим исследования рынков России, стран СНГ, Европы, США, некоторых 

стран Азиатско-Тихоокеанского региона. 

Основным предназначением готовых исследований является ознакомление 

участников рынка – производителей, импортеров, дистрибьюторов, клиентов, всех 

заинтересованных лиц, – с текущей рыночной ситуацией, событиями прошлых периодов и 

прогнозами на будущее. Хорошее готовое исследование должно быть логически 

выстроенным и внутренне непротиворечивым, емким без лишней малопригодной 

информации, точным и актуальным, давать возможность быстро получить нужные 

сведения.  

 

РЫНОЧНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

Хорошее готовое исследование должно отражать данные обо всех ключевых 

рыночных показателях, а значит содержать в себе информацию: 

 об объеме, темпе роста и динамике развития производства, импорта и экспорта, 
и самого рынка; 

 о различных сценариях прогноза ключевых показателей рынка в натуральном и 
стоимостном выражении; 

 о структуре потребления; 
 об основных сегментах рынка и ключевых отраслях; 
 о ключевых тенденциях и перспективах развития рынка в ближайшие несколько 

лет; 
 о ключевых факторах, определяющих текущее состояние и развитие рынка; 
 о потребительских свойствах различных товарных групп; 
 о рыночных долях основных участников рынка; 
 о конкурентной ситуации на рынке; 
 о финансово-хозяйственной деятельности участников рынка; 
 иногда проводится мониторинг цен и определяется уровень цен на рынке; 
 и др. 
 

 

 

http://www.drgroup.ru/
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ИСТОЧНИКИ ИНФОРМАЦИИ 

Для того, чтобы клиент получил максимально детальное представление об 

анализируем рынке мы используем все доступные источники информации: 

1. Базы данных Федеральной Таможенной службы РФ, ФСГС РФ (Росстат). 
2. Материалы DataMonitor, EuroMonitor, Eurostat. 
3. Печатные и электронные деловые и специализированные издания, аналитические 

обзоры. 
4. Ресурсы сети Интернет в России и мире. 
5. Экспертные опросы. 
6. Материалы участников отечественного и мирового рынков. 
7. Результаты исследований маркетинговых и консалтинговых агентств. 
8. Материалы отраслевых учреждений и базы данных. 
9. Результаты ценовых мониторингов. 
10. Материалы и базы данных статистики ООН (United Nations Statistics Division: 

Commodity Trade Statistics, Industrial Commodity Statistics, Food and Agriculture 
Organization и др.). 

11. Материалы Международного Валютного Фонда (International Monetary Fund). 
12. Материалы Всемирного банка (World Bank). 
13. Материалы ВТО (World Trade Organization). 
14. Материалы Организации экономического сотрудничества и развития (Organization 

for Economic Cooperation and Development). 
15. Материалы International Trade Centre. 
16. Материалы Index Mundi. 
17. Результаты исследований DISCOVERY Research Group. 
 

Очевидно, что использование большего числа источников позволяет 

исследователю, во-первых, собирать максимальный объем доступной информации, 

дополнять информацию из одних источников информацией из других источников, во-

вторых, производить перекрестную проверку получаемых сведений.  

Периодические печатные и цифровые СМИ подвержены влиянию участников 

рынка. При анализе необходимо внимательно сравнивать оценки разных показателей, 

предоставленных различными игроками. В базах данных ФТС РФ декларанты (импортеры 

и экспортеры) зачастую занижают импортную и экспортную цены. Кроме этого, многие 

источники не имеют возможности объективно и полно собирать всю необходимую 

информацию о рынке. Например, ФСГС РФ (Росстат) ведет учет сведений об объемах 

выпуска продукции не по всем кодам, существующим в классификаторе кодов ОКПД 

(общероссийский классификатор продукции по видам экономической деятельности). 

Следовательно, часть информации приходится получать из дополнительных источников. 

В силу вышеназванных причин очень важно использовать максимально широкий 

круг источников информации.  

http://www.drgroup.ru/
mailto:research@drgroup.ru
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ОБРАБОТКА БАЗ ДАННЫХ И ПРОГРАММНОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ 

При этом сбор информации – это лишь полдела. Важно правильно обработать 

базы данных и рассчитать значения требующихся показателей. Для этого нужны 

высокая квалификация и опыт работы в программах Access, Excel, SPSS. Наши специалисты 

обладают этими качествами.  

Кроме того, за годы работы специалистами агентства DISCOVERY Research Group 

разработаны собственное специальное программное обеспечение и алгоритмы 

обработки различных баз данных, в т.ч. баз данных ФТС РФ. Это позволяет производить 

более точные расчеты за меньший период времени, экономя тем самым деньги Клиента. 

При желании вы можете ознакомиться с ними. 

Наши Клиенты получают возможность оперировать более точными 

оценками всевозможных рыночных показателей, более обоснованно 

оценивать позиции своей компании, прогнозировать объемы собственных 

продаж и продаж конкурентов!!! 

  

http://www.drgroup.ru/
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Этот отчет был подготовлен DISCOVERY Research Group исключительно в целях 

информации. DISCOVERY Research Group не гарантирует точности и полноты всех 

сведений, содержащихся в отчете, поскольку в некоторых источниках приведенные 

сведения могли быть случайно или намеренно искажены. Информация, представленная в 

этом отчете, не должна быть истолкована, прямо или косвенно, как информация, 

содержащая рекомендации по дальнейшим действиям по ведению бизнеса. Все мнение 

и оценки, содержащиеся в данном отчете, отражают мнение авторов на день публикации 

и могут быть изменены без предупреждения. 

DISCOVERY Research Group не несет ответственности за какие-либо убытки или 

ущерб, возникшие в результате использования любой третьей стороной информации, 

содержащейся в данном отчете, включая опубликованные мнения или заключения, а 

также за последствия, вызванные неполнотой представленной информации. 

Информация, представленная в настоящем отчете, получена из открытых источников. 

Дополнительная информация может быть представлена по запросу. 

Этот документ или любая его часть не может распространяться без письменного 

разрешения DISCOVERY Research Group либо тиражироваться любыми способами. 

 

 

 

ВАЖНО! 

Задачи, поставленные и решаемые в настоящем отчете, являются общими и не 

могут рассматриваться как комплексное исследование рынка того или иного товара или 

услуги. Для решения специфических задач необходимо проведение Ad hoc 

исследования, которое в полной мере будет соответствовать потребностям бизнеса.

http://www.drgroup.ru/
mailto:research@drgroup.ru
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Основное направление деятельности DISCOVERY Research Group – проведение 

маркетинговых исследований полного цикла в Москве и регионах России, а также 

выполнение отдельных видов работ на разных этапах реализации исследовательского 

проекта.  

Также DISCOVERY Research Group в интересах Заказчика разрабатывает и реализует 

PR-кампании, проводит конкурентную разведку с привлечением соответствующих 

ресурсов. 

Специалисты агентства обладают обширными знаниями в маркетинге, 

методологии, методике и технике маркетинговых и социологических исследований, 

экономике, математической статистике и анализе данных. 

Специалисты агентства являются экспертами и авторами статей в известных 

деловых и специализированных изданиях, среди которых Коммерсантъ, Ведомости, 

Эксперт Рбк, Профиль и ряд других. 

Агентство DISCOVERY Research Group является партнером РИА 

«РосБизнесКонсалтинг» и многих других Интернет-площадок по продаже отчетов готовых 

исследований. 
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Отчет содержит 17 таблиц и 17 диаграмм. 

Таблицы: 
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Резюме 

Маркетинговое агентство DISCOVERY Research Group завершило исследование 

рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в России. 

Обследование технического состояния зданий и сооружений проводят силами 

специализированных организаций, оснащенных современной приборной базой и 

имеющих в своем составе высококвалифицированных и опытных специалистов. 

Обследование зданий и сооружений выполняется согласно: 

1. ГОСТ Р 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния». 

2. СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений. 

Сегментами рынка услуг по обследованию объектов недвижимости являются:  

 Обследование здания с целью изменения назначения здания; 

 обследование отдельных конструктивных элементов зданий и сооружений; 

 обследование с целью подтверждения сноса здания; 

 обследование с целью признания дома аварийным для сноса; 

 обследование с целью проведения капитального ремонта; 

 обследование с целью проведения реконструкции здания; 

 обследование технического состояния зданий и сооружений; 

 обследования для подтверждения качества строительных работ; 

 обследования, связанных с разрушением здания (сооружения) по 

результатам последствий пожаров, стихийных бедствий, аварий и т.д. 

 

Объем рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в 2018 г. в России 

составил 874 493,4 тыс. руб. В последние годы объем рынка услуг по обследованию 

объектов недвижимости демонстрировал положительную динамику.  

Все компании, работающие на рынке услуг по обследованию объектов 

недвижимости можно поделить на 3 категории: 
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1. Фирмы, для которых услуги по обследованию объектов недвижимости не 

является основным видом деятельности. 

2. Компании оказывающие услуги по обследованию объектов недвижимости в 

своем регионе или одиночные объекты на прочей территории страны. К ним 

относятся ООО «Оценка 161» (Ростов-на-Дону) и ООО «Третья Проектная» 

(Екатеринбург). 

3. Крупные компании, работающие на рынке услуг по обследованию объектов 

недвижимости более 5 лет и оказывающие услуги на территории всей страны. К 

этой категории стоит отнести: ООО «А-эксперт», Институт строительной 

экспертизы, обследования зданий и строительных конструкций «ЛСЭ» и ООО 

«ПСУ-5». 
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Глава 1. Методология исследования 

Объект исследования 

Рынок услуг по обследованию объектов недвижимости в России.  

Цель исследования 

Текущее состояние и перспективы развития рынка услуг по обследованию 

объектов недвижимости. 

Задачи исследования 

 
1. Объем, темпы роста и динамика развития рынка услуг по обследованию 

объектов недвижимости в России по сегментам. 
2. Структура потребления услуг по обследованию объектов недвижимости. 
3. Основные причины повреждений, аварий и характерные дефекты конструкций 

зданий. 
4. Этапы и проблемы, возникающие при обследовании объектов недвижимости. 
5. Конкурентная ситуация на рынке услуг по обследованию объектов 

недвижимости в России. 
6. Тенденции и перспективы развития рынка услуг по обследованию объектов 

недвижимости в России. 
7. Перспективы выхода на рынок услуг по обследованию объектов недвижимости. 
8. Финансово-хозяйственная деятельность участников рынка услуг по 

обследованию объектов недвижимости в России. 
 
 

Метод сбора и анализа данных 

Основным методом сбора данных является мониторинг документов. 

В качестве основных методов анализа данных выступают так называемые (1) 

Традиционный (качественный) контент-анализ интервью и документов и (2) 

Квантитативный (количественный) анализ с применением пакетов программ, к которым 

имеет доступ наше агентство. 

Контент-анализ выполняется в рамках проведения Desk Research (кабинетное 

исследование). В общем виде целью кабинетного исследования является 

проанализировать ситуацию на рынке услуг по обследованию объектов недвижимости и 
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получить (рассчитать) показатели, характеризующие его состояние в настоящее время и в 

будущем. 

Источники получения информации 

1. Базы данных Федеральной Таможенной службы РФ, ФСГС РФ (Росстат). 
2. Материалы DataMonitor, EuroMonitor, Eurostat. 
3. Печатные и электронные деловые и специализированные издания, 

аналитические обзоры. 
4. Ресурсы сети Интернет в России и мире. 
5. Экспертные опросы. 
6. Материалы участников отечественного и мирового рынков. 
7. Результаты исследований маркетинговых и консалтинговых агентств. 
8. Материалы отраслевых учреждений и базы данных. 
9. Результаты ценовых мониторингов. 
10. Материалы и базы данных статистики ООН (United Nations Statistics Division: 

Commodity Trade Statistics, Industrial Commodity Statistics, Food and Agriculture 
Organization и др.). 

11. Материалы Международного Валютного Фонда (International Monetary Fund). 
12. Материалы Всемирного банка (World Bank). 
13. Материалы ВТО (World Trade Organization). 
14. Материалы Организации экономического сотрудничества и развития 

(Organization for Economic Cooperation and Development). 
15. Материалы International Trade Centre. 
16. Материалы Index Mundi. 
17. Результаты исследований DISCOVERY Research Group. 

 
 
 

Объем и структура выборки 

Процедура контент-анализа документов не предполагает расчета объема 

выборочной совокупности. Обработке и анализу подлежат все доступные исследователю 

документы. 
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Глава 2. Обследование технического состояния объектов 

недвижимости 

Обследование технического состояния зданий и сооружений проводят силами 

специализированных организаций, оснащенных современной приборной базой и 

имеющих в своем составе высококвалифицированных и опытных специалистов. 

Обследование зданий и сооружений выполняется согласно: 

1. ГОСТ Р 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния». 

2. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений». 

Требования к специализированным организациям, проводящим обследование и 

мониторинг технического состояния зданий и сооружений, определяются органом 

исполнительной власти, уполномоченным на ведение государственного строительного 

надзора. 

ГОСТ Р 31937-2011 определяет, в каких случаях необходимо техническое 

обследование. Все случаи условно делят на три группы: 

 периодические проверки (проводимые регулярно в соответствии с 

указанным ГОСТом); 

 предупреждающие (есть основания предполагать, что здание нуждается в 

ремонте); 

 добровольные (по желанию собственника). 

Первое обследование технического состояния зданий и сооружений проводится не 

позднее чем через два года после их ввода в эксплуатацию. В дальнейшем обследование 

технического состояния зданий и сооружений проводится не реже одного раза в 10 лет и 

не реже одного раза в пять лет для зданий и сооружений или их отдельных элементов, 

работающих в неблагоприятных условиях (агрессивные среды, вибрации, повышенная 

влажность, сейсмичность района 7 баллов и более и др.). Для уникальных зданий и 

сооружений устанавливается постоянный режим мониторинга. 
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Обследование и мониторинг технического состояния зданий и сооружений 

проводят также: 

 по истечении нормативных сроков эксплуатации зданий и сооружений; 

 при обнаружении значительных дефектов, повреждений и деформаций в 

процессе технического обслуживания, осуществляемого собственником 

здания (сооружения); 

 по результатам последствий пожаров, стихийных бедствий, аварий, 

связанных с разрушением здания (сооружения); 

 по инициативе собственника объекта; 

 при изменении технологического назначения здания (сооружения); 

 по предписанию органов, уполномоченных на ведение государственного 

строительного надзора. 

По отношению к методикам измерений, средствам испытаний, измерений и 

контроля, применяемым при обследовании и мониторинге технического состояния 

строительных объектов, заранее планируют и своевременно выполняют мероприятия по 

метрологическому обеспечению, предусмотренные действующими законами и другими 

нормативными документами по вопросам технического регулирования, обеспечения 

единства измерений и т.п., с учетом назначения объектов. 

Заключения по итогам проведенного обследования технического состояния зданий 

и сооружений или этапа их мониторинга подписывают непосредственно исполнители 

работ, руководители их подразделений и утверждают руководители организаций, 

проводивших обследование или этап мониторинга. 

Этапы проведения обследования 

Обследование технического состояния зданий (сооружений) должно проводиться в 

три этапа: 

 подготовка к проведению обследования; 

 предварительное (визуальное) обследование; 

 детальное (инструментальное) обследование. 
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При сокращении заказчиком объемов обследования, снижающем достоверность 

заключения о техническом состоянии объекта, заказчик сам несет ответственность за 

низкую достоверность результата обследования. 

 

Подготовка к проведению обследования. 

Подготовительные работы проводят в целях: 

 ознакомления с объектом обследования, его объемно-планировочным и 

конструктивным решением, материалами инженерно-геологических изысканий; 

 сбора и анализа проектно-технической документации; 

 ……………………………… 

 

Предварительное (визуальное) обследование 

Предварительное (визуальное) обследование проводят в целях предварительной 

оценки технического состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, 

электрических сетей и средств связи (при необходимости) по внешним признакам, 

определения необходимости в проведении детального (инструментального) 

обследования и уточнения программы работ. При этом проводят сплошное визуальное 

обследование конструкций здания, инженерного оборудования, электрических сетей и 

средств связи (в зависимости от типа обследования технического состояния) и выявление 

дефектов и повреждений по внешним признакам с необходимыми измерениями и их 

фиксацией. 

Результатом проведения предварительного (визуального) обследования являются: 

 схемы и ведомости дефектов и повреждений с фиксацией их мест и 

характера; 

 ………………………….. 

Детальное (инструментальное) обследование 

Детальное (инструментальное) обследование технического состояния здания 

(сооружения) включает в себя: 
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 измерение необходимых для выполнения целей обследования 

геометрических параметров зданий (сооружений), конструкций, их 

элементов и узлов; 

 ………………………….. 

 

Результаты обследования 

После проведения процедуры ТО компания-исполнитель передает заказчику 

документы, форма которых определена ГОСТ Р 31937-2011. Первой и основной частью 

результатов является заключение. Оно должно содержать сведения об объекте (адрес, 

статус, этажность, тип, информация о собственности, о компаниях, проводивших 

проектирование и строительство и т.п.), а также основные параметры, выявленные в ходе 

исследования: крен, период основного тона собственных колебаний и, главное — 

категория технического состояния. 

Категория может быть одной из четырех: 

 нормативное техническое состояние; 

 ……………….. 

Проблемы, возникающие при обследованиях зданий и сооружений 

Фасадные системы и ГКЛ для отделки 

Любое обследование (и не только в строительной сфере) начинается с визуального 

осмотра. Работа с любым объектом начинается с его осмотра с целью выявления 

проблемных мест, назначения вскрытий, выработок, мест отбора проб и образцов. 

……………………… 

Определение прочности кирпичной кладки. 

Согласно действующим в России нормативным документам прочность 

керамического кирпича на сжатие может быть определена только испытанием образцов 

отобранных непосредственно из тела кладки разрушающим способом. Стандартов, 

регламентирующих применение методов неразрушающего контроля для керамического 

кирпича, в нашей стране нет. Действующий ГОСТ 2433288 «Кирпич и камни силикатные. 
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Ультразвуковой метод определения прочности при сжатии» описывает требования к 

выполнению ультразвукового контроля прочности только для силикатного кирпича. 

………………… 

Обследование фундаментов в районах с высоким уровнем грунтовых вод. 

Обследование фундаментов должно производиться визуально и инструментально 

путём изготовления шурфов. Требования ГОСТ 319372011 гласят, что «глубина шурфов, 

расположенных около фундаментов, должна превышать глубину заложения подошвы на 

0,5 – 1,0 м. Однако в условиях высокого уровня грунтовых вод сложно выполнить не 

только эти условия. Часто и вовсе не удаётся качественно выполнить шурф даже до 

подошвы фундамента. Естественно, можно применить водопонижение, откачать воду 

(если есть куда), использовать шпунтовые стенки или провести иные мероприятия, но 

стоимость работ в этом случае часто будет если и не больше, то сопоставима со 

стоимостью здания, ведь шурф должен быть не один. 

………………………. 
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Глава 3. Рынок услуг по обследование объектов недвижимости в 

России 

Комплексное техническое обследование зданий и сооружений - это определение 

технического состояния объекта обследования (здание, сооружение, отдельные 

строительные конструкции, инженерные сети и т.д.) и формирование выводов о 

возможности дальнейшей безопасной эксплуатации объекта. 

Формирование рынка в России происходило во второй половине 90-х двадцатого 

столетия. Компании, которые начали свой путь в то время и пережили непростые 

периоды развития страны на данный момент являются лидерами рынка услуг по 

обследованию объектов недвижимости.  

Объем рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в 2018 г. в России 

составил …………………………….. 

 

Таблица 1. Объем рынка услуг по обследованию объектов недвижимости по сегментам в России в 2015-
2018 гг., проверок 

Сегменты рынка 2015 2016 2017 2018 

Обследование здания с целью изменения назначения здания     

Обследование отдельных конструктивных элементов зданий и 
сооружений     

Обследование с целью подтверждения сноса здания     

Обследование с целью признания дома аварийным для сноса     

Обследование с целью проведения капитального ремонта     

Обследование с целью проведения реконструкции здания     

Обследование технического состояния зданий и сооружений     

Обследования для подтверждения качества строительных работ     

Обследования, связанных с разрушением здания (сооружения) 
по результатам последствий пожаров, стихийных бедствий, 
аварий и т.д.     

Итого:     

Источник: расчеты DISCOVERY Research Group. 
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Диаграмма 1. Объем и темп прироста рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в России в 
2015-2018 гг., проверок 

 

Источник: расчеты Discovery Research Group. 

Диаграмма 2. Структура рынка услуг по обследованию объектов недвижимости по размеру объекта 
обследования в натуральном выражении, % 

 

Источник: расчеты DISCOVERY Research Group. 
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м3)
33.3%

Средние объекты 
(от 1 до 10 тыс. м3)

33.3%

Крупные объекты 
(более 10 тыс. м3)

33.3%
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Таблица 2. Объем рынка услуг по обследованию объектов недвижимости по сегментам в России в 2015-
2018 гг., тыс. руб. 

Сегменты рынка 2015 2016 2017 2018 

Обследование здания с целью изменения 
назначения здания     

Обследование отдельных конструктивных 
элементов зданий и сооружений     

Обследование с целью подтверждения сноса здания     

Обследование с целью признания дома аварийным 
для сноса     

Обследование с целью проведения капитального 
ремонта     

Обследование с целью проведения реконструкции 
здания     

Обследование технического состояния зданий и 
сооружений     

Обследования для подтверждения качества 
строительных работ     

Обследования, связанных с разрушением здания 
(сооружения) по результатам последствий пожаров, 
стихийных бедствий, аварий и т.д.     

Итого:     

Источник: расчеты DISCOVERY Research Group. 

Диаграмма 3. Объем и темп прироста рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в России в 
2015-2018 гг., тыс. руб. 

 

Источник: расчеты Discovery Research Group. 
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Диаграмма 4. Структура рынка услуг по обследованию объектов недвижимости по размеру объекта 
обследования в стоимостном выражении, % 

 

Источник: расчеты DISCOVERY Research Group. 

Структура потребления услуг по обследованию объектов недвижимости 

Рынок услуг по обследованию объектов недвижимости можно сегментировать на 

основании нескольких показателей: 

 Причина поведения обследования; 

 тип здания или сооружения; 

 по заказчикам. 

Основные сегменты рынка услуг по обследованию объектов недвижимости 

являются: 

 Обследование с целью проведения реконструкции здания; 

 обследование с целью проведения капитального ремонта; 

 обследование с целью подтверждения сноса здания; 

 обследование с целью признания дома аварийным для сноса; 

 обследование отдельных конструктивных элементов зданий и сооружений; 

 обследования, связанных с разрушением здания (сооружения) по 

результатам последствий пожаров, стихийных бедствий, аварий и т.д.; 
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 обследования для подтверждения качества строительных работ; 

 обследование технического состояния зданий и сооружений; 

 обследование здания с целью изменения назначения здания. 

 

На первичной консультации в компании, оказывающей услуги по обследованию 

объектов недвижимости, определяется цель оценки и составление технического задания. 

Например, обследование с целью проведения капитального ремонта. По результатам 

обследования специалист дает рекомендации о возможности и не возможности 

проведения намеченных работ. 

В случаях, когда заказчик услуги (владелец строения или потенциальный 

собственник объекта недвижимости) не может определиться с целью проведения 

обследования, то специалисты компании помогают сделать выбор или заключается 

договор на обследование технического состояния зданий и сооружений. В заключении 

дается полная информация о строении и рекомендации о возможности или 

невозможности дальнейшей эксплуатации объекта недвижимости. 

Наибольшую долю рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в 

натуральном выражении в 2018 г. занял сегмент ………………….. 
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Диаграмма 5. Структура потребления услуг по обследованию объектов недвижимости по сегментам в 
натуральном выражении, % 

 

Источник: расчеты DISCOVERY Research Group. 

 

 

Наибольшую долю рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в 
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Диаграмма 6. Структура потребления услуг по обследованию объектов недвижимости по сегментам в 
стоимостном выражении, % 

 

Источник: расчеты DISCOVERY Research Group. 

 

 

Экспертное интервьюирование ведущих игроков в рамках подготовки отчета 

показало, что структура рынка по видам объектов является единицей непостоянной. 

Сегментирование рынка услуг по обследованию объектов недвижимости по типам 

зданий: 

 Обследования жилых зданий; 

 обследование общественных (административных, офисных, социальных и 

т.д.) зданий; 

Обследование 
отдельных 

конструктивных 
элементов зданий и 

сооружений
11.1%

Обследование с 
целью проведения 

реконструкции 
здания
11.1%

Обследование с 
целью проведения 

капитального 
ремонта

11.1%

Обследование 
здания с целью 

изменения 
назначения здания

11.1%

Обследования, связа
нных с разрушением 

здания 
(сооружения) по 

результатам 
последствий 

пожаров, стихийных 
бедствий, аварий и 

т.д.
11.1%

Обследование с 
целью признания 
дома аварийным  

для сноса
11.1%

Обследование 
технического 

состояния зданий и 
сооружений

11.1%

Обследования для 
подтвержения 

качества 
строительных работ

11.1%

Обследование с 
целью 

подтверждения  
сноса здания

11.1%

http://www.drgroup.ru/
mailto:research@drgroup.ru


Анализ рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в России  

 28 

 

125438, Москва, ул. Михалковская 63б, стр. 4, этаж 4 
Телефон: +7 (499) 394-53-60; +7 (495) 968-13-14. 

www.drgroup.ru, research@drgroup.ru 

 

 обследование промышленных зданий. 

Как правило компании на рынке услуг по обследованию объектов недвижимости 

работаю со всеми типами зданий и сооружений. Это объясняется тем, что цели 

обследования разные, а методика одинаковая.  

Не зависимо от типа здания все виды обследований актуальны. Однако можно 

выявить некоторые закономерности: 

1. Для промышленных зданий часто заказывают реконструкцию или визуальное 

обследование на возможность дальнейшей эксплуатации. 

2. ……………….  

3. ………………. 

4. ……………….. 

5. ……………………….  

Определить доли сегментов рынка услуг по обследованию объектов 

недвижимости по типам здания достаточно сложно. 

Во-первых, много зависит от кого в каком регионе находится объект. В регионах с 

высоким уровнем социально-экономического развития в структуре будут преобладать 

общественные и промышленные здания. 

Во-вторых, ………………  

В-третьих, ……………………… 

В-четвертых, …………………… 
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Диаграмма 7. Структура потребления услуг по обследованию объектов недвижимости по типам зданий, в 
натуральном выражении 

 

Источник: расчеты DISCOVERY Research Group. 

Диаграмма 8. Структура потребления услуг по обследованию объектов недвижимости по типам зданий, в 
стоимостном выражении 

 

Источник: расчеты DISCOVERY Research Group. 

 

Как правило стоимость услуг по обследованию объектов недвижимости не зависит 

от того, кто является заказчиком (физ. лицо или юр. лицо). Здесь, как в остальных случаях 

классификации рынка, все зависит только от потребности на данный момент на 

конкретной территории. Обобщение информации произведено на основании экспертных 
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интервью с лидерами рынка, информации на сайтах компаний и на официальных 

государственных порталах. 

Сегментирование рынка услуг по обследованию объектов недвижимости по типам 

заказчиков: 

 Частные лица; 

 Юридические лица; 

 Бюджетные организации. 

 

Частные лица чаще всего обращаются с целью признания дома аварийным под 

снос и с целью подтверждения сноса здания. 

Обследования для признания дома аварийным и обследования с целью 

проведения капитального ремонта являются основными для бюджетных организаций.  

Учитывая рост доли аварийного жилищного фонда объем заказов от бюджетных 

организаций будет расти. В 2017 г. темп прироста объема аварийного жилья составил 

……..% в натуральном выражении. 

Таблица 3. Степень износа основных фондов в строительстве в России, % 

Показатель 2005 2010 2015 2016 2017 

Степень износа      

Степень износа по экономике в целом      

Источник: данные Росстат 
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Диаграмма 9. Структура потребления услуг по обследованию объектов недвижимости по типам 
заказчиков 

 

Источник: расчеты DISCOVERY Research Group. 

 

Обследование с целью признания объекта недвижимости аварийным и подлежащим 

сносу 

Обследование для признания дома аварийным и подлежащим сносу выполняется 

при необходимости ликвидации аварийного состояния строительных конструкций, дома 

или здания в целом и проводится при обнаружении дефектов и повреждении 

строительных конструкций, характеризующих аварийное состояние. Объекты 

обследования – здания и сооружения различного назначения (производственные, 

общественные, жилые дома и другие), а также отдельные строительные конструкции. 

Признание дома аварийным и подлежащим сносу может выполнятся вследствие: 

 Истечения срока эксплуатации здания; 

 возникновения повреждений в процессе эксплуатации объекта 

недвижимости; 

 необходимость подтверждения аварийности или ветхого состояния здания. 

………………. 

Нормативные и фактические сроки эксплуатации зданий 

Частные лица
34%

Юридические лица
33%

Бюджетные 
организации

33%
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Срок службы — это календарная продолжительность функционирования 

конструктивных элементов и здания в целом, при условии осуществления мероприятий 

технического обслуживания и ремонта. 

…………………… 

Таблица 4. Классификация жилых зданий по капитальности, лет 

Группа 
зданий 

Характеристика здания и конструктивных элементов 
Срок 

службы 
здания 

I   

II   

III   

V   

VI   

Источник: расчеты Discovery Research Group. 

 

Таблица 5. Классификация общественных зданий по капитальности, лет 

Группа зданий Вид зданий, материалы фундаментов, стен, перекрытий Срок службы здания 

I   

II   

III   

IV   

V   

VI   

VII   

VIII   

IX   

Источник: расчеты Discovery Research Group. 

…………………….. 

Таблица 6. Оценка технического состояния конструкций здания в зависимости от их физического износа 

Физический износ, % Состояние конструкций или здания 

До 10  

11-20  

21-30  

31-40  

41-60  

61-80  

Более 80  

Источник: расчеты Discovery Research Group. 

Точность определения физического износа здания зависит от применяемого 

подхода и колеблется от ……..% (на основе инженерных изысканий и лабораторных 
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исследований) до …….% (по результатам обследования с применением простейших 

приборов). Величина физического износа того или иного конструктивного элемента 

определяется с помощью специальных таблиц, включающих признаки износа и 

соответствующие им диапазоны значений и износа. Физический износ всего здания 

определяется как среднее арифметическое значение износа отдельных конструктивных 

элементов, взвешенных по их удельным весам в общей восстановительной стоимости 

объекта. 

Моральный износ следует понимать, как несоответствие здания его 

функциональному назначению, возникающее вследствие меняющихся социальных 

запросов. Применительно к жилым зданиям речь о несоответствии архитектурно-

планировочных решений современным требованиям, о переуплотненности застройки, о 

недостаточном уровне благоустройства и озеленения территории, об устаревшем 

инженерном оборудовании. 

Различают две формы морального износа: 

……………………… 

Аварийность объектов недвижимости в России 

Как минимум ………….. миллиона россиян живут в аварийном или ветхом жилье. 

Причем, эксперты считают эту цифру заниженной, так как власти скрывают реальные 

масштабы проблемы. 

Более того, ситуация только усугубляется: согласно прогнозам, до 2035 объем 

непригодного для жизни жилья будет расти почти в три раза быстрее темпов расселения 

людей из аварийных домов. 

Новые механизмы расселения, в том числе с привлечением инвесторов, могут 

заработать с 2019 года, но пока не приняты. Однако даже в случае их полной реализации 

государству вряд ли удастся обогнать скорость пополнения аварийного фонда. 

Вдобавок многие граждане недовольны обстоятельствами расселения. Одних 

переселяют из центра города в населенные пункты, расположенные в 50 км от города, 

других — в нежилые помещения, переделанные под жилье, третьих — в дома с печным 

отоплением. 
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Расселение аварийного жилья в России началось в 2008 году. За прошедшее 

десятилетие, по данным Фонда содействия реформированию ЖКХ на 1 августа 2018 года, 

аварийными были признаны около ……….. тысяч многоквартирных домов (или более 

………… млн кв. м жилья), в которых проживали свыше ………. миллиона людей. Расселить 

за этот период удалось только порядка ………тысяч домов (или ………….. миллиона кв. м 

жилья). 

…………………….. 

Таблица 7. Объем аварийного жилищного фонда в России в 2012-2017 г., млн. м
2
 

Показатель 2012 2013 2014 2015 2016 2017 

Аварийный жилищный фонд, млн. м2       

Удельный вес аварийного жилищного фонда в общей 
площади всего жилищного фонда, процентов 

      

Источник: данные Росстат. 

 

На сайте Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства 

опубликована статистика аварийного жилищного фонда РФ: 

 Количество аварийных домов …………. (………….*); 

 Площадь жилых помещений – ………….тыс. м2 (…………. тыс. м2 *); 

 Количество граждан – ………….тыс. чел (………….тыс.чел*). 

*- в т.ч. по программе 2019-2025 гг. 

Диаграмма 10. Структура аварийного жилищного фонда по годам ввода в эксплуатацию в России в 2018 г. 
в натуральном выражении, %. 

 

Источник: данные Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства 

до 1920 г.
20.0%
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Диаграмма 11. Структура аварийного жилищного фонда по этажности в России в 2018 г. в натуральном 
выражении, %. 

 

Источник: данные Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства 

 

Обследование с целью проведения капитального ремонта здания 

………………………… 

Таблица 8. Износ конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем многоквартирных 
домов в региональных программах капитального ремонта, %. 

Субъект Федерации Доля 

Алтайский край  

Амурская область  

Архангельская область  

Астраханская область  

Белгородская область  

Брянская область  

Владимирская область  

Волгоградская область  

Вологодская область  

Воронежская область  

Еврейская автономная область  

Забайкальский край  

Ивановская область  

Иркутская область  

Кабардино-Балкарская Республика  

Калининградская область  

Калужская область  

Камчатский край  

Карачаево-Черкесская Республика  

Кемеровская область  

1 этаж
25.0%

2 этажа
25.0%

3-4 этажа
25.0%

5 и более этажей
25.0%
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Кировская область  

Костромская область  

Краснодарский край  

Красноярский край  

Курганская область  

Курская область  

Ленинградская область  

Липецкая область  

Магаданская область  

Московская область  

Мурманская область  

Нижегородская область  

Новгородская область  

Новосибирская область  

Омская область  

Оренбургская область  

Орловская область  

Пензенская область  

Пермский край  

Приморский край  

Псковская область  

Республика Адыгея  

Республика Алтай  

Республика Башкортостан  

Республика Бурятия  

Республика Дагестан  

Республика Ингушетия  

Республика Калмыкия  

Республика Карелия  

Республика Коми  

Республика Крым  

Республика Марий Эл  

Республика Мордовия  

Республика Саха (Якутия)  

Республика Северная Осетия – Алания  

Республика Татарстан  

Республика Тыва  

Республика Хакасия  

Ростовская область  

Рязанская область  

Самарская область  

Саратовская область  

Сахалинская область  

Свердловская область  

Смоленская область  

Ставропольский край  
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Тамбовская область  

Тверская область  

Томская область  

Тульская область  

Тюменская область  

Удмуртская Республика  

Ульяновская область  

Хабаровский край  

Ханты-Мансийский автономный округ – Югра  

Челябинская область  

Чеченская Республика  

Чувашская Республика  

Чукотский автономный округ  

Ямало-Ненецкий автономный округ  

Ярославская область  
Источник: Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства 

 

Обследование с целью изменения назначения здания. 

……………………… 

 

Обследование с целью проведения реконструкции здания 

……………………….. 

Таблица 9. Ввод в действие жилых домов, мощностей и объектов социального назначения за счет 
реконструкции в России в 2015-2017 гг. 

Вид здания 

2015 2016 2017 

Введено в 
действие 

Удельный 
вес в 

общем 
вводе, % 

Введено в 
действие 

Удельный 
вес в 

общем 
вводе, % 

Введено в 
действие 

Удельный 
вес в 

общем 
вводе, % 

Жилые дома (без 
индивидуального 
жилищного 
строительства), тыс. м2 
общей площади жилых 
помещений       

Образовательные 
организации, 
ученических мест       

Дошкольные 
образовательные 
организации, мест       

Учреждения культуры 
клубного типа, мест       

Больничные       
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организации, коек 

Амбулаторно-
поликлинические 
организации, 
посещений в смену       

Источник: данные Росстат 

Таблица 10. Темп прироста ввода в действие жилых домов, мощностей и объектов социального 
назначения за счет реконструкции в России в 2015-2017 гг. 

Вид здания 2016/2015 
2017/20

16 

Жилые дома (без индивидуального жилищного строительства), тыс. м2 
общей площади жилых помещений   

Образовательные организации, ученических мест   

Дошкольные образовательные организации, мест   

Учреждения культуры клубного типа, мест   

Больничные организации, коек   

Амбулаторно-поликлинические организации, посещений в смену   

Источник: расчеты DISCOVERY Research Group. 
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Глава 4.  Основные участники рынка услуг по обследованию объектов 

недвижимости 

Конкурентная ситуация на рынке услуг по обследованию объектов недвижимости 

На рынке услуг по обследованию объектов недвижимости высокий уровень 

конкуренции. На территории России более 100 организаций разного уровня оказывают 

услуги по обследованию зданий и сооружений. 

Крупнейшие компании оказывающие услуги по обследованию объектов 

недвижимости расположены в Москве. Однако область их влияния распространилась на 

всю территорию страны. Они составляют серьезную конкуренцию региональным 

организациям и зачастую крупными проектами, такими как жилые комплексы, большие 

промышленные площадки, аэропорты и т.д., уходят к ним. Это происходит по ряду 

причин: 

 репутация, если компания зарекомендовала себя как коллектив 

высококвалифицированных специалистов, на нее начинает работать 

«сарафанное радио»; 

 приемлемая ценовая политика. В крупных компаниях, как правило 

прозрачная ценовая политика, заказчик понимает за что платит; 

 богатый опыт работы с различными видами объектов. 

Региональные компании и небольшие фирмы как правило обследуют малые и 

средние объекты недвижимости, но из этого правила есть и исключения.  

Все компании, работающие на рынке услуг по обследованию объектов 

недвижимости можно поделить на 3 категории: 

К первой категории относятся фирмы, для которых услуги по обследованию 

объектов недвижимости не является основным видом деятельности. Как правило это 

проектные организации, которые имею отдел по обследованию зданий и сооружений. 

Компании берутся за обследование зданий, для которых в последствии будут делать 

проекты по реконструкции, капитальному ремонту или усилению. 

Ко второй категории относятся компании оказывающие услуги по обследованию 

объектов недвижимости на территории своего региона. Это маленькие и средние 
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организации, для которых оказание услуг в этой области является основным. Как правило 

они не имею своего проектного отдела и лабораторий. В основном работают с объектами 

малой и средней площади. Среди компаний второй категории стоит отметить …………….. и 

…………………….  

К третьей категории относятся крупные компании, работающие на рынке услуг по 

обследованию объектов недвижимости более 5 лет. Как правило эти компании работают 

на территории всей страны. Таким компания проще получить крупные заказы, т.к. на них 

работает репутация и богатый опыт. Среди крупных компаний рынка услуг по 

обследованию объектов недвижимости стоит выделить …………, ………… и ………… 
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Наибольшую долю рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в 

натуральном выражении в 2018 г. заняла компания ………….  Ее доля составила …………% от 

натурального объема. На втором месте ………… с …………%. Так же в тройку лидеров вошла 

компания ………… Ее доля составила …………% в натуральном выражении. ………… 

Диаграмма 12. Доли компаний в объеме рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в 2018 г., 
% от натурального объема. 

 

 

Источник: расчеты DISCOVERY Research Group. 
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…………  

Диаграмма 13. Доли компаний в объеме рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в 2018 г., 
% от стоимостного объема. 

 

 

Источник: расчеты DISCOVERY Research Group. 
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Государственный реестр саморегулируемых организаций 

Экспертная деятельность не подлежит лицензированию с 2008 г., когда 

Правительство Российской Федерации внесло изменения в Градостроительный кодекс. 

Основное требование к организациям, проводящим строительно-техническую экспертизу 

– они должны являться членами СРО. СРО выдает необходимый допуск в сфере 

строительства и ремонта капитальных строений лишь тогда, когда компания доказывает, 

что имеет все возможности для качественного и ответственного выполнения работ. 

В строительном комплексе существует три вида саморегулируемых организаций. В 

соответствии со статьей 55.3 Градостроительного кодекса к ним относятся: 

1. СРО, основанные на членстве лиц, выполняющих инженерные изыскания; 

2. СРО, основанные на членстве лиц, осуществляющих подготовку проектной 

документации; 

3. СРО, основанные на членстве лиц, осуществляющих строительство. 

На разных этапах строительства одного объекта выполняются различные виды 

работ. Для их выполнения могут быть задействованы либо несколько фирм, являющихся 

членами соответствующих саморегулируемых организаций, либо одна компания, которая 

является членом СРО каждого вида. В 2008 году Минрегионразвития (сейчас Минстрой) 

выпустил Приказ № 274, в котором был приведен первый Перечень работ, требующих 

допуска СРО. Документ включал практически все возможные виды работ, поэтому 

вступление в СРО требовалось подавляющему большинству строительных компаний. 

Впоследствии данный Перечень был неоднократно изменен, а в 2009 году появился 

Приказ Минрегиона № 624 сокративший количество работ, для выполнения которых был 

необходим допуск. Однако в Письме Минстроя № 35217-АГ/08 от 17.08.2018 года 

говорится о неприменении Приказа № 624 для целей саморегулирования. В свою очередь 

Приказ № 294 действует и в настоящее время. 

…………………… 
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Таблица 11. Саморегулируемые организации, основанные на членстве лиц, выполняющих инженерные 
изыскания 

Регистрационный 
номер записи 

Полное наименование СРО СФ 

СРО-И-001-
28042009   

СРО-И-002-
03082009 

 
 

СРО-И-003-
14092009   

СРО-И-004-
29092009   

СРО-И-006-
09112009   

СРО-И-007-
30112009   

СРО-И-008-
30112009   

СРО-И-010-
11122009   

СРО-И-011-
23122009   

СРО-И-012-
24122009   

СРО-И-013-
25122009   

СРО-И-014-
25122009   

СРО-И-015-
25122009   

СРО-И-016-
28122009   

СРО-И-017-
29122009   

СРО-И-018-
30122009   

СРО-И-019-
11012010   

СРО-И-020-
11012010   

СРО-И-021-
12012010   

СРО-И-023-
14012010   

СРО-И-024-
14012010   

СРО-И-025-
28012010   

СРО-И-026-
02022010   

СРО-И-027-
03032010   

СРО-И-028-
13052010   

СРО-И-030-
25112011   
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СРО-И-032-
22122011   

СРО-И-033-
16032012   

СРО-И-034-
01102012   

СРО-И-035-
26102012   

СРО-И-036-
18122012   

СРО-И-037-
18122012   

СРО-И-038-
25122012   

СРО-И-039-
11012013   

СРО-И-041-
28122017   

СРО-И-042-
14022018   

СРО-И-043-
25042018   

СРО-И-044-
23052018   

СРО-И-045-
09082018   

СРО-И-046-
23072019   

СРО-И-047-
23072019   

Источник: расчеты Discovery Research Group. 

Общероссийский классификатор видов экономической деятельности 

Согласно Общероссийскому классификатору видов экономической деятельности 

услуги по обследованию объектов недвижимости относятся к коду код 71.1 (Деятельность 

в области архитектуры, инженерных изысканий и предоставление технических 

консультаций в этих областях). 

Эта группировка включает: 

 предоставление архитектурных, инженерно-технических услуг, услуг по 

разработке чертежей, по строительным изыскательским работам, услуг по 

картографии и т.п.; 

 оказание услуг по управлению проектами строительства, выполнению 

строительного контроля и авторского надзора 
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Коду 71.1 подчиняются 71.11 (Деятельность в области архитектуры) и 71.12 

(Деятельность в области инженерных изысканий, инженерно-технического 

проектирования, управления проектами строительства, выполнения строительного 

контроля и авторского надзора, предоставление технических консультаций в этих 

областях). 

Код 71.11 включает: 

 консультативные услуги в области архитектурных работ, включая разработку 

архитектурной концепции, подготовку архитектурных решений зданий и 

сооружений, градостроительное проектирование, включая ландшафтную 

архитектуру. 

Эта группировка не включает: 

 консультирование в области вычислительной техники, см. 62.02, 62.09 

 оформление (дизайн) помещений, см. 74.10 

Код 71.12 включает: 

 инженерно-техническое проектирование, т.е. применение инженерно-

технических правил проектирования машин, материалов, инструментов, 

сооружений, технологий, а также консультирование в области 

машиностроения, промышленных процессов и оборудования, 

проектирования, связанного со строительством инженерных сооружений, 

включая гидротехнические сооружения, транспортное строительство, 

разработки проектов водоснабжения, разработки проектов промышленных 

процессов и производств, относящихся к электротехнике, электронной 

технике, горному делу, химической технологии, машиностроению, а также в 

области промышленного строительства, системотехники и техники 

безопасности; 

 разработку проектов по кондиционированию воздуха, холодильной 

технике, санитарной технике и мониторингу загрязнения окружающей 

среды, строительной акустике и т.п.; 

 геофизические, геологические и сейсмологические работы; 
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 геодезические, гидрологические изыскательские работы, изыскательские 

работы по изучению недр; 

 картографическую деятельность 

Эта группировка также включает: 

 проектирование зданий и сооружений, предназначенных для проведения 

ядерно-опасных и радиационно-опасных работ в сфере ядерных оружейных 

технологий; 

 деятельность по предоставлению инженерно-технических консультаций по 

энергосбережению и повышению энергетической эффективности; 

 энергосервис. 

Эта группировка не включает: 

 разведочное бурение; 

 разработку или выпуск необходимого программного обеспечения; 

 деятельность консультантов в области вычислительной техники; 

 технические испытания, исследований; 

 научные исследования и разработки; 

 промышленный дизайн; 

 аэрофотосъемку. 

 

Таблица 12. Объем выручка от оказания услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и 
иных аналогичных обязательных платежей) по ОКПД2 71.1 в России в 2017-2018 гг., тыс. руб. 

СФ 2017 2018 

Алтайский край   

Амурская область   

Архангельская область   

Астраханская область   

Белгородская область   

Брянская область   

Владимирская область   

Волгоградская область   

Вологодская область   

Воронежская область   

г. Москва   

г. Санкт-Петербург   

Город федерального значения Севастополь   
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Забайкальский край   

Ивановская область   

Иркутская область   

Калининградская область   

Калужская область   

Камчатский край   

Кемеровская область   

Кировская область   

Костромская область   

Краснодарский край   

Красноярский край   

Курганская область   

Курская область   

Ленинградская область   

Липецкая область   

Магаданская область   

Московская область   

Мурманская область   

Нижегородская область   

Новгородская область   

Новосибирская область   

Омская область   

Оренбургская область   

Орловская область   

Пензенская область   

Пермский край   

Приморский край   

Псковская область   

Республика Адыгея   

Республика Башкортостан   

Республика Бурятия   

Республика Ингушетия   

Республика Калмыкия   

Республика Карелия   

Республика Коми   

Республика Крым (г Симферополь)   

Республика Марий Эл   

Республика Мордовия   

Республика Саха (Якутия)   

Республика Северная Осетия – Алания   

Республика Татарстан   

Республика Тыва   

Ростовская область   

Рязанская область   

Самарская область   

Саратовская область   

Сахалинская область   

Свердловская область   

Смоленская область   
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Ставропольский край   

Тамбовская область   

Тверская область   

Томская область   

Тульская область   

Тюменская область   

Удмуртская Республика   

Ульяновская область   

Хабаровский край   

Челябинская область   

Чеченская Республика   

Чувашская Республика   

Чукотский автономный округ   

Ярославская область   

Итого   

Источник: расчеты Discovery Research Group. 

 

Таблица 13. Количество организаций, представивших отчет по ОКПД2 71.1 в России в 2017-2018 гг., шт. 

СФ 2017 2018 

Алтайский край   

Амурская область   

Архангельская область   

Астраханская область   

Белгородская область   

Брянская область   

Владимирская область   

Волгоградская область   

Вологодская область   

Воронежская область   

г. Москва   

г. Санкт-Петербург   

Город федерального значения Севастополь   

Забайкальский край   

Ивановская область   

Иркутская область   

Калининградская область   

Калужская область   

Камчатский край   

Кемеровская область   

Кировская область   

Костромская область   

Краснодарский край   

Красноярский край   

Курганская область   

Курская область   

Ленинградская область   

Липецкая область   
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Магаданская область   

Московская область   

Мурманская область   

Нижегородская область   

Новгородская область   

Новосибирская область   

Омская область   

Оренбургская область   

Орловская область   

Пензенская область   

Пермский край   

Приморский край   

Псковская область   

Республика Адыгея   

Республика Башкортостан   

Республика Бурятия   

Республика Ингушетия   

Республика Калмыкия   

Республика Карелия   

Республика Коми   

Республика Крым (г Симферополь)   

Республика Марий Эл   

Республика Мордовия   

Республика Саха (Якутия)   

Республика Северная Осетия – Алания   

Республика Татарстан   

Республика Тыва   

Ростовская область   

Рязанская область   

Самарская область   

Саратовская область   

Сахалинская область   

Свердловская область   

Смоленская область   

Ставропольский край   

Тамбовская область   

Тверская область   

Томская область   

Тульская область   

Тюменская область   

Удмуртская Республика   

Ульяновская область   

Хабаровский край   

Челябинская область   

Чеченская Республика   

Чувашская Республика   

Чукотский автономный округ   

Ярославская область   

Итого   
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Источник: расчеты Discovery Research Group. 

Таблица 14. Объем выручка от оказания услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и 
иных аналогичных обязательных платежей) по ОКПД2 71.12 в России в 2017-2018 гг., тыс. руб. 

СФ 2017 2018 

Алтайский край   

Амурская область   

Архангельская область   

Астраханская область   

Белгородская область   

Брянская область   

Владимирская область   

Волгоградская область   

Вологодская область   

Воронежская область   

г. Москва   

г. Санкт-Петербург   

Город федерального значения Севастополь   

Забайкальский край   

Ивановская область   

Иркутская область   

Калининградская область   

Калужская область   

Кемеровская область   

Кировская область   

Краснодарский край   

Красноярский край   

Курганская область   

Курская область   

Ленинградская область   

Липецкая область   

Магаданская область   

Московская область   

Мурманская область   

Нижегородская область   

Новгородская область   

Новосибирская область   

Омская область   

Оренбургская область   

Пензенская область   

Пермский край   

Приморский край   

Псковская область   

Республика Башкортостан   

Республика Бурятия   

Республика Калмыкия   

Республика Карелия   

http://www.drgroup.ru/
mailto:research@drgroup.ru


Анализ рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в России  

 52 

 

125438, Москва, ул. Михалковская 63б, стр. 4, этаж 4 
Телефон: +7 (499) 394-53-60; +7 (495) 968-13-14. 

www.drgroup.ru, research@drgroup.ru 

 

Республика Коми   

Республика Крым (г Симферополь)   

Республика Марий Эл   

Республика Мордовия   

Республика Саха (Якутия)   

Республика Северная Осетия – Алания   

Республика Татарстан   

Республика Тыва   

Ростовская область   

Рязанская область   

Самарская область   

Саратовская область   

Сахалинская область   

Свердловская область   

Ставропольский край   

Тамбовская область   

Тверская область   

Томская область   

Тульская область   

Тюменская область   

Удмуртская Республика   

Ульяновская область   

Хабаровский край   

Челябинская область   

Чеченская Республика   

Чувашская Республика   

Чукотский автономный округ   

Ярославская область   

Итого   

Источник: расчеты Discovery Research Group. 

Таблица 15. Количество организаций, представивших отчет по ОКПД2 71.12 в России в 2017-2018 гг., шт. 

СФ 2017 2018 

Алтайский край   

Амурская область   

Архангельская область   

Астраханская область   

Белгородская область   

Брянская область   

Владимирская область   

Волгоградская область   

Вологодская область   

Воронежская область   

г. Москва   

г. Санкт-Петербург   

Город федерального значения Севастополь   

Забайкальский край   

http://www.drgroup.ru/
mailto:research@drgroup.ru


Анализ рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в России  

 53 

 

125438, Москва, ул. Михалковская 63б, стр. 4, этаж 4 
Телефон: +7 (499) 394-53-60; +7 (495) 968-13-14. 

www.drgroup.ru, research@drgroup.ru 

 

Ивановская область   

Иркутская область   

Калининградская область   

Калужская область   

Кемеровская область   

Кировская область   

Краснодарский край   

Красноярский край   

Курганская область   

Курская область   

Ленинградская область   

Липецкая область   

Магаданская область   

Московская область   

Мурманская область   

Нижегородская область   

Новгородская область   

Новосибирская область   

Омская область   

Оренбургская область   

Пензенская область   

Пермский край   

Приморский край   

Псковская область   

Республика Башкортостан   

Республика Бурятия   

Республика Калмыкия   

Республика Карелия   

Республика Коми   

Республика Крым (г Симферополь)   

Республика Марий Эл   

Республика Мордовия   

Республика Саха (Якутия)   

Республика Северная Осетия – Алания   

Республика Татарстан   

Республика Тыва   

Ростовская область   

Рязанская область   

Самарская область   

Саратовская область   

Сахалинская область   

Свердловская область   

Ставропольский край   

Тамбовская область   

Тверская область   

Томская область   

Тульская область   
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Тюменская область   

Удмуртская Республика   

Ульяновская область   

Хабаровский край   

Челябинская область   

Чеченская Республика   

Чувашская Республика   

Чукотский автономный округ   

Ярославская область   

Итого   

Источник: расчеты Discovery Research Group. 
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Глава 5. Перспективы выхода на рынок услуг по обследованию 

объектов недвижимости. 

Оценивая перспективы выхода на рынок услуг по обследованию объектов 

недвижимости стоит учитывать следующие факторы: 

1. Уровень конкуренции на рынке услуг по обследованию объектов 

недвижимости имеет высокий показатель. Во-первых, это обусловлено 

большим количеством компаний, предоставляющих услуги в этой сфере. Во-

вторых, ………. 

2. ……………………. 

3. ……………….. 

4. ……………….. 

5. ………………... 

6. ……………...  

7. ……………….. 

 

Конкурентные преимущества компаний на рыке услуг по обследованию объектов 

недвижимости 

Для получения доли рынка компания должна обладать рядом конкурентных 

преимуществ. Ниже приведен результат   анализа успешных компаний рынка услуг по 

обследованию объектов недвижимости. 

Конкурентными преимуществами на рынке услуг по обследованию являются: 

1. Высококвалифицированный персонал. 

2. ……………….. 

3. ……………... 

4. ……………..   

5. ………………..  

6. …………….. 

7. ………………. 

8. ………………... 
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Глава 6. Тенденции, события и перспективы развития рынка услуг по 

обследованию объектов недвижимости 

Ниже приведен перечень тенденций и факторов, которые сформировали текущее 

положение и будут актуальны в ближайшие годы на рынке услуг по обследованию 

объектов недвижимости. 

 В регионах все чаще появляются проекты реконструкции и капитального 

ремонта исторических зданий. Еще несколько лет назад подобные проекты 

осуществлялись в столичных регионах. 

 ………………. 

 ………………. 

 ………………. 

 ………………. 

 ………………. 

 ………………. 

 ………………. 

 ………………. 

 ………………. 

 ………………. 

 

Увеличение стихийных бедствий в России 

С каждым годом на земле увеличивается количество природных катастроф. В 

первую очередь это связано с изменением климата на планете. Для территории России 

наиболее распространёнными являются наводнения и лесные пожары. Согласно ГОСТ 

31937-2011 по результатам последствий пожаров, стихийных бедствий, аварий, связанных 

с разрушением здания (сооружения) необходимо проводить обследование технического 

состояния здания, с целью определения возможности его дальнейшей эксплуатации; 

……………………. 

Реконструкция и капитальный ремонт исторических зданий в регионах 

……………………. 
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Реконструкция заброшенных зданий 

……………………….. 

Капитальный ремонт жилых домов в России 

……………………. 

Деградация исторических зданий Санкт-Петербурга 

………………….. 

Реконструкция и капитальный ремонт спортивных объектов 

…………………………… 

Профильные мероприятия рынка услуг по обследованию объектов недвижимости 

………………………….. 
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Глава 7. Основные причины повреждений, аварий и характерные 

дефекты конструкций зданий и сооружений 

Причины аварий и повреждений 

Наиболее распространёнными причинами возникновения дефектов и аварий могут 

быть некачественное проектирование, изготовление и монтаж конструкций, 

неправильная эксплуатация, а также внешние воздействия среды, стихийные бедствия и 

боевые действия. 

Ошибки при проектировании 

 ……………………….. 

Ошибки в процессе строительства 

 ………………….. 

Неправильная эксплуатация конструкций 

 ………………………………. 

Внешнее воздействие среды 

Деформации конструкций от повышенных температур и огня 

От высоких температур более 250 °С и при пожарах в эксплуатируемых зданиях 

возможны большие деформации и обрушения. Это вызвано следующими причинами: 

 ……………………. 

Влияние отрицательных температур на основания и конструкции зданий 

…………………. 

Коррозионное разрушение конструкций 

……………………. 

Характерные дефекты 

………………………. 

Характерные дефекты каменных конструкций 
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……………………… 

Характерные дефекты железобетонных конструкций 

…………………………. 

Характерные дефекты металлических конструкций 

……………………………. 

 

Характерные дефекты деревянных конструкций: 

…………………………….. 

  

Характерные дефекты предварительно напряженных конструкций 

……………………… 

Причины возникновения трещин в конструкциях 

…………………………… 
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Глава 8. Жилой фонд объектов недвижимости в России 

Согласно официальным данным, жилищное строительство последние три года 

демонстрирует …………. 

За период с 2010 по 2018 годы больше всего жилья сдавалось в 2015-ом – ……….. 

млн кв. м. За 2018 их было построено ……… млн кв. м, или …………% к уровню 2015-го. 

Более половины из них (………%) построено предприятиями частной формы собственности 

или населением за счет собственных или привлеченных средств. 

Диаграмма 14. Темпы роста жилищного строительства в России в 2010-2018 гг., в % к предшествующему 
году 

 

Источник: данные Росстат 

Как показывает статистика, средняя площадь сдаваемого жилья ……… В 2016-ом 

она была …….. кв. м, это на ……..% ………… уровня 2010 года. В 2018-ом среднее значение 

общей площади достигло ………. кв. м.  
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Диаграмма 15. Изменение структуры введенных жилых домов по этажности в России в 2017-2018 гг., в 
натуральном выражении 

 

Источник: данные Росстат 

……………… 

Таблица 16. Ввод в действие зданий в России в 2005-2018 гг. 

Показатель 2005 2010 2015 2016 2017 2018 

число зданий, тыс       

жилого назначения       

нежилого назначения       

общий строительный объем зданий, 
млн. м3       

жилого назначения       

нежилого назначения       

общая площадь зданий, млн.м2       

жилого назначения       

нежилого назначения       

число зданий, сооружений, 
находящихся в незавершенном 
строительстве, тыс.       

Источник: данные Росстат 
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Диаграмма 16. Структура введения в действие зданий по типам назначения в России в 2005-2018 гг. 

 

 

Источник: данные Росстат 

   

Таблица 17. Структура введения в действие зданий нежилого назначения в России в 2016-2017 гг. 
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Диаграмма 17. Структура введения в действие зданий нежилого назначения в России в 2016-2017 гг. 
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Глава 9. Финансово-хозяйственная деятельность и планы развития 

ключевых игроков рынка услуг по обследованию объектов 

недвижимости 

 

ООО «А-эксперт» 

ООО "А-эксперт" - одна из первых негосударственных компаний в области 

экспертизы строительных работ, обследования зданий и сооружений, строительного 

контроля, а также судебной и оценочной экспертизы.  

 А-эксперт - это:  

1. Более 30 сертифицированных специалистов: кандидатов наук, строительных 

инженеров, конструкторов, оценщиков и сметчиков. 

2.  Научно-техническое сотрудничество с НИИ, ВУЗами, химическими и 

испытательными лабораториями и зарубежными компаниями – лидерами в 

области диагностики строительных конструкций. 

3. Использование современного оборудования для исследований (ударно-

импульсных измерителей прочности, лазерных и оптических нивелиров и 

построителей плоскостей, ультразвуковых локаторов и детекторов 

арматуры, оптических дефектоскопов, анемометров и измерителей 

влажности, тепловизоров, переносных лабораторий для измерения 

химических составов и др.). 

4. Кратчайшие сроки исполнения заказов и гарантированное качество, 

подтвержденное многочисленными положительными отзывами клиентов. 

5. Опыт работы на 12000 объектах разной сложности. 

6.  Являемся действующим членом Палаты судебных экспертов и оказываем 

юридическое сопровождение в суде. 

Компания работает по следующим направлениям: 

 Обследования; 

 экспертизы 

 стройконтроль; 
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 аудит; 

 оценка. 

Обследование зданий и сооружений в компании «А-Эксперт» 

ООО "А-эксперт" проведёт комплекс мероприятий для определения технического 

состояния конструкций и инженерных систем зданий и сооружений для принятия 

решения о необходимости реконструкции, сноса или капитального ремонта. Также 

возможны упрощенные устные консультации на объекте. Компания использует как 

неразрушающие методы обследования, так и методы с локальным разрушением 

конструкций и элементов здания (керны, пробы, образцы строительных материалов). 

Основные виды обследований зданий и сооружений, которые применяют 

эксперты компании: 

 Визуальный метод. Применяем для визуального определения дефектов 

конструкций здания. Обычно проводится на начальном этапе обследования здания. 

Метод сдавливания и отрыв со скалыванием. С его помощью определяем 

прочность бетонных конструкций. 

Метод пластической деформации. Используем при определении 

деформативности и прочности материала. 

Ультразвуковой метод. Применяем для определения глубин трещин, скрытых 

полостей и дефектов материала. Также при неразрушающем определении прочности 

бетона, проверки диаметра арматуры. 

Акустический метод при определении звукопроводности конструкций (стены, 

перекрытия). 

Георадиолокационный метод. С его помощью исследуем дефекты фундамента, 

оснований конструкций. 

Тепловизионный метод. Исследуем уровень теплозащиты здания. Диагностируем 

перегревы электросистем, а также диагностируем отопление и водоснабжение. 

Электрооптический метод. Используем для определения значений вибрации 

конструкций. 
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Пневматический метод для замеров воздухопроницаемости конструкций. 

Оптический метод и мониторинг. Это тахеометрическая, нивелирная съёмка. 

Используем для выявления объёмной деформации здания, включая осадку фундамента. 

С 1999 года специалисты компании осуществляют техническое обследование 

конструкций разной степени сложности. Результаты обследований и экспертизы имеют 

полную юридическую силу и могут быть предоставлены в проектные организации, 

госструктуры, а также в суды. 

Этапы стандартного обследования зданий и сооружений "А-эксперт": 

1 этап. Анализ исполнительных и проектных документов. Визуальный осмотр 

объекта. 

2 этап. Инструментальное обследование конструкций и отдельных узлов. 

3 этап. Поиск отклонений и дефектов здания или сооружения. 

4 этап. Анализ полученных данных в результате обследования здания или 

сооружения. 

5 этап. Оформление технического заключения с указанием дефектов, расчетами 

конструкций, определением причин отклонения от норм. Приведение доказательств, 

выводов и рекомендаций. 

В результате наш заказчик получит точные данные о техническом состоянии 

объекта, что позволит судить об износе и безопасности дальнейшей эксплуатации здания, 

о соответствии проведенных работ проекту и т.д.  

Институт строительной экспертизы, обследования зданий и строительных конструкций 

«ЛСЭ» 

С 1994 г. Институт «ЛСЭ» с большим успехом занимается обследованием и 

экспертизой зданий, сооружений и строительных конструкций. 

За 24 года было проведено несколько сотен строительных обследований. Все 

строительно-технических заключений полностью соответствовали всем требованиям и не 

были оспорены. 
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Строительное обследование и составление строительно-технического заключения 

Институтом «ЛСЭ» выполняется строго по форме двух основных нормативных актов: 

1. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений» 

2. ГОСТ 31937-2011 "Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния". 

Стоимость на работы по обследованию и мониторингу технического состояния 

строительных конструкций и инженерного оборудования зданий и сооружений 

соответствуют официальным расценкам согласно «Сборнику базовых цен на работы по 

обследованию и мониторингу технического состояния строительных конструкций и 

инженерного оборудования зданий и сооружений, выполняемые ГУП 

«МосжилНИИпроект». 

Расчет стоимости на работы по обследованию и мониторингу технического 

состояния строительных конструкций и инженерного оборудования зданий и сооружений 

соответствует официальным расценкам и производится сотрудниками Института «ЛСЭ», 

согласно «Сборнику базовых цен на работы по обследованию и мониторингу 

технического состояния строительных конструкций и инженерного оборудования зданий 

и сооружений, выполняемые ГУП «МосжилНИИпроект», следующим образом: 

1. Консультация по телефону или личная встреча. 

2. Заполнение Заказчиком Формы «Запрос коммерческого предложения». 

3. Изучение проектной документации, имеющейся у Заказчика. 

4. Предварительный выезд на объект в случае необходимости для 

предварительного визуального обследования. 

5. Составление Технического задания в случае необходимости. 

6. Составление Программы обследования в случае необходимости. 

7. Составление коммерческого предложения с указанием стоимости и сроков 

проведения работ по обследованию технического состояния строительных 

конструкций зданий и сооружений, а также с подробным составом 

обследовательских работ. 

8. Отправка коммерческого предложения на электронную почту Заказчика. 
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ООО «ПСУ-5» 

Компания ООО «ПСУ-5» более 12 лет на рынке. За это время ей удалось занять 

место в тройке лидеров на рынке услуг по обследованию объектов недвижимости. 

Среди крупных заказчиков компании следует отметить: Парк Горького, 

Продюсерский центр Андрея Кончаловского, Высшая школа экономики, Государственное 

унитарное предприятие города Москвы "Московское имущество", Центральный 

спортивный клуб армии, ЗАО "КРОКУС", Департамент городского имущества города 

Москвы и ГУП «Мосгортранс». 

Заказывая обследование в компании ООО «ПСУ-5», заказчик получает: 

 Детально проработанный отчет для дальнейшего проектирования с 

гарантией прохождения экспертизы. 

 Готовое решение проблемы, ответственность за которое несет экспертная 

организация. 

 Экономию при покупке недвижимости за счет выявления скрытых дефектов 

здания. 

 Официальное техническое заключение с дальнейшим сопровождением в 

суде. 

 

Этапы проведения обследования: 

1 этап. Обмерные работы 

2 этап. Поиск арматуры в железобетоне 

3 этап. Определение характеристик железобетонных конструкций ультразвуковым 

методом 

4 этап. Определение характеристик железобетонных конструкций методом 

ударного импульса 

5 этап. Определение характеристик каменных конструкций 

6 этап. Определение характеристик металлических конструкций 

7 этап. Вскрытие конструкций 
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8 этап. Вскрытие кровли 

9 этап. Откопка шурфов 

10 этап. Фотофиксация 

11 этап. Поверочные расчеты строительных конструкций 

12 этап. Оформление результатов обследования 

  

http://www.drgroup.ru/
mailto:research@drgroup.ru


Анализ рынка услуг по обследованию объектов недвижимости в России  

 70 

 

125438, Москва, ул. Михалковская 63б, стр. 4, этаж 4 
Телефон: +7 (499) 394-53-60; +7 (495) 968-13-14. 

www.drgroup.ru, research@drgroup.ru 

 

 

 

 

Агентство маркетинговых исследований 

DISCOVERY RESEARCH GROUP  

125438, Москва, ул. Михалковская 63Б, стр. 4, этаж 4 

БЦ «Головинские пруды» 

Тел. +7 (499) 394-53-60, (495) 968-13-14 

e-mail: research@drgroup.ru 

www.drgroup.ru  

 

 

 

 

Схема проезда 

http://www.drgroup.ru/
mailto:research@drgroup.ru

